Zasady uzywania lokali oraz zasady porzagdku domowego i wspoétizycia

1)
2)

3)

Mieszkancow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka”

Postanowienia ogdlne
§1

Budynki i ich otoczenie oraz wszystkie urzadzenia w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Potocka” sg
majatkiem spotdzielni.
Przestrzeganie postanowien niniejszych zasad jest obowigzkiem Spétdzielni oraz jej Cztonkéw
i Mieszkancow.
Cztonek Spodtdzielni lub osoba niebedgca Cztonkiem, a posiadajgca wtasnosciowe lub wyodrebnione
prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w Spétdzielni oraz osoby uzytkujgce lokal na
podstawie zawartej umowy najmu, korzystajg z tego lokalu na zasadach okreslonych przepisami
ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648, z 2023 r. poz. 1450),
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 438,1463,1681),
postanowieniami Statutu Spotdzielni oraz niniejszych zasad.

Obowigzki spotdzielni
§2

Spoétdzielnia zobowigzana jest do:

1. utrzymania budynkdw w nalezytym stanie technicznym, w tym zapewnienia sprawnego
funkcjonowania wszelkich instalacji i urzgdzen znajdujacych sie w budynkach, utrzymywania
porzadku, czystosci i estetyki w budynkach i na terenie Spotdzielni;

2. zapewnienia nalezytego o$wietlenia przeswitow, klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i
innych pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku Mieszkaricow oraz dbania
o0 nalezyte oswietlenie terenu Spétdzielni;

3. natychmiastowe] likwidacji powstatych zagrozern dla Zycia i zdrowia Mieszkarncow
(np. odpadajacych tynkdw, gzymsow, rynien, zwisajgcych sopli lodu (z wytaczeniem daszkow,
przynaleznych do lokali), awarii instalacji gazowych, elektrycznych i c.o.;

4. zapewnienia Mieszkaricom bezpiecznych dojs¢ do budynkow (chodnikéw, schodow itp.);

5. zgodnego z obowigzujgcymi przepisami wyraznego oznakowania budynkow i ulic;

6. przeprowadzania okresowych przegladdw klatek schodowych, korytarzy, piwnic pod wzgledem
przestrzegania przepisow bhp i ppoz.;

7. zapewnienia droznosci drog ewakuacyjnych;

8. oznakowania administracyjnych rozdzielni elektrycznych;

9. oznakowania zawordw odcinajacych piony wodne;

10. zapewnienia sprawnej obstugi administracyjnej Mieszkancow

2) Spétdzielnia jako wspotwtasciciel i zarzadca budynku jest zobowigzana do:

1. okresowej kontroli co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania budynkow;
b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska;



¢) instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych i wentylacyjnych;

okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia.

Kontrola powinno by¢ objete réwniez badanie instalacii elektrycznej piorunochronnej
w zakresie sprawnosci potaczen , osprzetu, zabezpieczen i $rodkdw ochrony od porazen,
opornosci i izolacji przewodoéw oraz uziemier instalacji i aparatow.

Kontrole, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1 i 2 powinny by¢ dokonywane przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje okreslone przepisami Prawa Budowlanego i przepisami

szczegdlnymi.

Obowigzki Spétdzielni wymienione w ust. 2 powoduja obowigzek Cztonkdw Spotdzielniiinnych oséb
uzytkujacych lokale do ich udostepnienia w celu wykonania kontroli.

W zakresie utrzymania porzadku i czystosci do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1. nadzér nad wykonywaniem obowigzkéw przez gospodarzy domow;

2. nadzér nad systematycznym opréznianiem pojemnikéw na odpady i wywozeniem odpadow;

3. w razie koniecznoéci przeprowadzenie dezynfekgji, deratyzacji i dezynsekcji i informowanie
Mieszkancow o terminach

4. wykonywanie innych czynnosci wynikajgcych z obowiazujgcych przepisow lub zarzadzen
wtasciwych organdw.

Spotdzielnia umieszcza w widocznym miejscu na kazdej klatce schodowej gablotg z odpowiednimi
informacjami, w tym:

3

numer telefonu stuzbowego pracownikéw obstugi technicznej budynkow;

adres i numer telefonu stuzb technicznych dyzurujgcych w dni wolne od pracy;

adres i godziny pracy Biura i Zarzadu Spétdzielni;

sktad osobowy Rady Nadzorczej;

terminy i miejsca przyje¢ Cztonkéw przez przedstawicieli organéw Spotdzielni;

instrukcje ppoz. i drog ewakuacyjnych;

informacje o adresach i telefonach Policji, Strazy Miejskiej, Pogotowia Ratunkowego i innych
specjalistycznych stuzb zobowigzanych do usuwania awarii;

8. biezace informacje i ogtoszenia;

9. wyciag z niniejszego regulaminu.

Son s

Prawa i obowigzki Mieszkarcow
§3

Lokal mieszkalny i uzytkowy moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z przeznaczeniem.

Umowy zawarte przez Cztonka Spétdzielni z inng osoba na korzystanie z lokalu wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia wtasnosciowego prawa do tego lokalu.

Cztonek Spétdzielni zajmujgcy lokal mieszkalny, wynajmujacy go lub oddajacy w bezptatne
uzytkowanie jest obowigzany kazdorazowo zawiadomi¢ Spodtdzielnie w terminie jednego
miesigca o zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu.



§4

Jesli lokal lub budynek wymaga remontu, przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji
obcigzajgcego Spotdzielnig, Spotdzielnia moze zgda¢ od osob korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot.

W  przypadku stwierdzenia nadmiernego zuzycia, dewastacji i zanieczyszczenia lokalu
Spotdzielnia jest uprawniona do wydania odpowiedniego wezwania do niezwtocznego
przeprowadzenia niezbednych prac (remontu, dezynfekcji itp.).

Cztonek Spotdzielni powinien wskazac osobe, ktéra w razie awarii bedzie mogta udostepnic lokal
w celu jej usuniecia.

W przypadku awarii w lokalu, do ktérego brak jest dostepu, a stwarzajgcej niebezpieczeristwo
dla zycia lub zdrowia ludzi lub grozgcej szkodg w budynku lub innych lokalach, Spétdzielnia ma
prawo do komisyjnego otwarcia tego lokalu w celu usuniecia zagrozenia. Spodtdzielnia
zobowigzana jest do nalezytego zabezpieczenia lokalu po usunieciu awarii, natychmiastowego
pozostawienia informacji, gdzie znajdujg sie klucze do lokalu. Obowigzek doprowadzenia lokalu
do stanu pierwotnego spoczywa na Spotdzielni, jesli awaria nie nastgpita z winy uzytkownika
lokalu.

§5

O uszkodzeniach, awariach urzadzen i instalacji w lokalu nalezy natychmiast powiadomic¢
Spétdzielnie.

Spotdzielnia ma obowigzek spisaé protokot z ustalenia przyczyny uszkodzenia (awarii), a jezeli
awaria powstata z winy Spotdzielni, wykona¢ naprawe i zestawic¢ koszty robot.

Po wykonaniu robdt, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia obowigzana jest doprowadzic lokal
do stanu sprzed awarii.

Koszty niezbednych prac naprawczych obcigzajg biezaca konserwacje zasobow Spoétdzielni.
Osoby uzytkujace lokale Spétdzielni, z uwagi na bezpieczeristwo swoje i innych uzytkownikow
lokali, powinny niezwtocznie zawiadomi¢ Spdtdzielnie o wszelkich nieprawidtowosciach w
dziataniu urzadzen i instalacji w budynku, w szczegdlnosci wind osobowych i instalacji gazowej.
Za szkody i straty wyrzadzone w mieniu Spotdzielni przez Cztonka, najemce lub uzytkownika
lokalu w zwigzku z zamieszkiwaniem w lokalu odpowiada osoba ktérej przystuguje prawo do
danego lokalu.

§6

Obowigzkiem Mieszkancow jest:

zachowanie porzadku i czystoéci na klatkach schodowych, w piwnicach, pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania oraz na terenach przylegtych do budynkow;

utrzymywanie w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej (korytarza) i
usuwanie zanieczyszczen przy drzwiach do lokalu.



§7

1. Smieci i odpady nalezy wynosi¢ do pomieszczen do tego przeznaczonych z zachowaniem zasad
selektywnej zbiérki odpadéw. W przypadku rozsypania badz rozlania czegokolwiek na terenie
wspdlnym, osoba, ktdra to zrobita, powinna miejsce zanieczyszczone niezwfocznie posprzatac.

2. Zbedne przedmioty o duzych wymiarach (stare meble i inne elementy wyposazenia) nalezy

sktada¢ w wyznaczonych przez administracje miejscu. Nie wolno w ten sposéb pozbywac sie

elektroodpaddw, opon, odpadéw remontowych, ktére nalezy utylizowa¢ zgodnie z

obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

W piwnicach i na balkonach niedopuszczalne jest przechowywanie materiatéw fatwopalnych.

Zabrania sie uzywania otwartego ognia w piwnicach i kabinach dzwigowych.

Niedopuszczalne jest wyrzucanie czegokolwiek przez okna i balkony.

Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywac sie w taki sposéb, aby nie ulegty zalaniu

elewacje budynku, balkony i okna na nizszych kondygnacjach.

7. Zabronione jest samowolne wchodzenie na dach budynkow.

SRR

§8

Naprawe i przerébke instalacji elektrycznej znajdujgcej sie poza lokalami moga przeprowadzac
jedynie pracownicy Spdétdzielni, a w lokalach osoby posiadajgce uprawnienia do wykonywania tych
czynnosci, na zlecenie uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkngé¢ zawér doptywu gazu
przy kuchence lub kurki przy gazomierzu, po czym niezwtocznie zawiadomi¢ o nieszczelnosci
instalacji gazowej pogotowie gazowe oraz konserwatorow instalacji gazowej.

Niezbedne naprawy stanowigce biezacg konserwacje instalacji gazowej (do zaworu w lokalu)
przeprowadza sie na koszt Spotdzielni. Inne naprawy i przerobki instalacji gazowej mogg byc
przeprowadzone po ztozeniu wniosku i uzyskaniu zgody Spétdzielni na zlecenie uzytkownika lokalu
przez osoby majgce stosowne i aktualne uprawnienia, ktore nalezy przedstawi¢ w Spotdzielni przed
rozpoczeciem prac.

O powazniejszych uszkodzeniach zauwazonych na terenie lub o wadliwym funkcjonowaniu
instalacji (przecieki wody, przepalenie sie zaréwek, uszkodzenia przyciskow na klatkach
schodowych itp.) uzytkownicy powinni niezwtocznie poinformowac gospodarza domu lub Biuro
Spétdzielni.

§9

1. Montowanie krat na klatkach schodowych i w korytarzach budynku oraz w innych
pomieszczeniach ogdlnodostepnych oraz w piwnicach, a takze stawianie w nich $cianek
dziatowych jest zabronione.

2. Montowanie krat na zewnetrznej elewacji budynkéw wymaga uzyskania zgody Spotdzielni, a po
jej uzyskaniu zgtoszenia wykonywania robdt wiasciwemu organowi nadzoru budowlanego.
Zgtoszenia nalezy dokona¢ przed zamierzonym terminem rozpoczecia robot.

3. Zabudowa balkondw i loggii oraz instalacja zadaszert wymaga uprzedniego uzyskania zgody
Spotdzielni oraz pozwolenia wydanego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego.



4. W przypadku stwierdzenia samowolnego wykonania robot budowlanych wymienionych w ust.
1, 2, 3 Spdtdzielnia ma obowigzek, jako wspotwtasciciel i zarzgdca budynkow zawiadomic organy
nadzoru budowlanego.

5. Montowanie klimatyzatorow oraz anten TV mozliwe jest wytgcznie po ztozeniu wniosku do
Spoétdzielni z zachowaniem warunkow wskazanych przez Spoétdzielnie.

6. Jesli wtasciciel lokalu planuje remont, zobowigzany jest powiadomi¢ o nim Spétdzielnie.
W przypadku potrzeby skorzystania z kontenera na odpady budowlane Spétdzielnia wyznaczy
miejsce, w ktorym mozna go postawic¢. Wtasciciel remontowanego lokalu ma obowigzek na
biezgco usuwac zanieczyszczenia spowodowane remontem w czesciach wspdélnych (na klatce
schodowej, w windach).

§10

1. Nad korzystaniem z pomieszczen i terenu wspdlnego uzytku kontrole sprawuje pracownik
Spotdzielni.

2. Zabrania sie wjazdu samochoddw na teren Spétdzielni bez zgody kierownika Biura Spétdzielni.

3. W piwnicach zabrania sie:
1) zastawiania korytarzy piwnicznych wszelkimi przedmiotami;
2) przechowywania rzeczy moggcych stanowi¢ pozywienie dla gryzoni;
3) przechowywania przedmiotow gnijacych i rozktadajgcych sie

4. Osoba opuszczajgca piwnice winna zgasi¢ swiatto i zamkna¢ drzwi na klucz.

5. Na klatkach schodowych zabrania sie przechowywania jakiegokolwiek mienia (mebli, rowerow
itp.)

6. Stojaki rowerowe przeznaczone sg na rowery mieszkaricow bedgce w biezgcym uzytkowaniu.
Rowery nieuzywane powinny by¢ przeniesione w inne miejsce.

7. Zasady korzystania z pomieszczenia rowerowni regulujg odrebne przepisy.

§11

1. Mieszkancy i osoby przebywajagce w ich lokalu obowigzani s do zachowania na terenie
Spoétdzielni w sposdb niezaktdcajgcy spokoju innym Mieszkaricom.

2. Zaszkody wyrzadzone przez dzieci wszelka odpowiedzialnos¢ ponoszg ich rodzice.

3. W godzinach 22.0-6.00 Mieszkaricow Spdtdzielni obowigzuje zachowanie ciszy nocnej, a
zwlaszcza $ciszenie odbiornikdw RTV i innych Zrddet hatasu, zaniechanie gtosniej gry na
instrumentach, gtosnych $piewow i krzykow.

4. W dni $wigteczne (w tym w niedziele) nie wskazane jest wykonywania gtosnych prac.

5. Remonty mogg by¢ przeprowadzane od poniedziatku do soboty w godzinach 8.00-18.00.

§12
1. Mieszkaricy posiadajacy zwierzeta powinni im zapewni¢ odpowiednig opieke, przestrzegac
wymogow sanitarno-porzadkowych oraz usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez nie na
klatkach schodowych lub w innych przestrzeniach stuzacych do wspdinego uzytku mieszkaricow,
jak rowniez naprawiac szkody wyrzgdzone prze zwierzeta.
2. Osoby posiadajgce psa sg obowigzane do wyprowadzania go na smyczy. Spuszczanie psa ze
smyczy na terenie Spotdzielni jest niedozwolone.



3. Niedozwolone jest karmienie gotebi na balkonach i parapetach okiennych, kotow
w pomieszczeniach ogdlnych Spétdzielni (piwnice, schody, klatki schodowe) oraz na terenie

Spotdzielni.

§13
1. Jedli uzytkownik lokalu (osoby z nim zamieszkate) wykraczajg w sposdb razacy lub uporczywy
przeciw zasadom uzywania lokali i porzadku domowego lub utrudniajg innym mieszkaricom
korzystanie z ich lokalu, Spdtdzielni przystuguje prawo zastosowania wobec tych uzytkownikow
sankcji przewidzianych w Statucie Spétdzielni. Ponadto Spodtdzielnia ma prawo zgdania od nich
odszkodowania za wyrzadzone szkody.

§14
1. Zazalenia na prace gospodarza domu nalezy wnosi¢ do Biura Spétdzielni.
2. Zazalenia na dziatalnoé¢ Biura Spétdzielni nalezy wnosi¢ do Prezesa Zarzadu Spaotdzielni.
3. Uwagi o zdarzeniach zagrazajacych bezpieczerstwu zycia lub zdrowia ludzi albo mieniu
znajdujacemu sie na terenie Spétdzielni, nalezy zgtasza¢ do Zarzadu Spotdzielni.

§15

Zasady powyisze zatwierdzone zostaty Uchwata nr .l.. Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej

Y.
,Potocka” z dnigd.'.!?.'.’tlz%zoaowiazuja od dnia jej podjecia.



